
Légende : NB TR CH : nombre trous de cheville ou de vis - NF : 
neuf - EU : état d’usage - ME : mauvais état - BE : bon état - HS : 
hors service

DESTINATION DES CLÉS - FONCTIONNEMENT :
Badges n°___________________________	
____________________________________
____________________________________
____________________________________	
Porte immeuble :________________ clés
Porte immeuble :_____________Badges
Boîte à lettres : __________________ clés
Porte entrée : _ __________________ clés
Verrou haut : ____________________ clés

Verrou bas : _____________________ clés
Carte de propriété : __________________
N° Carte : ___________________________
Local : EDF / VO : ________________ clés
Porte commune accès cave : _____ clés
Porte cave : _____________________ clés
Emetteur parking : ___________________

TOTAL DES CLÉS : __________________
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ENTRÉE :
Porte palière : (    ) serrure, (    ) verrou(s), (    ) sonnette, 
                        (    ) juda, (    ) entrebailleur
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________
(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Volets : roulants / stores / persiennes / jalousies / bois
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prise(s), (    ) prise(s) PPT , (    ) prise(s) RJ45, (    ) prise(s) TV
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat
CUISINE :
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure,  (    ) poignée(s),  (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Faïences :                             , joints :
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	      ________
Evier : (    ) bacs grès / résine / inox	 siphon	 bonde	 joint silicone 
	 _________________________	 ______	 _____	 ____________ Dimensions :

Robinets : (    ) mélangeur, (    ) mitigeur, (    ) gaz,                     
                  (    ) lave-linge, (    ) lave-vaiselle
Meuble sous évier : (    ) portes,               (    ) rayons
(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Volets : roulants / stores / persiennes / jalousies / bois
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prise(s), (    ) prise(s) PPT , (    ) prise(s) RJ45, (    ) prise(s) TV
(    ) VMC, (    ) Autogyre, (    ) grilles 
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat

LOCATAIRE ENTRANT : _________________________________________
_______________________________________________________________
Date d’entrée : _________________________________________________
LOCATAIRE SORTANT : _________________________________________
_______________________________________________________________
Nouvelle adresse : _____________________________________________
_______________________________________________________________
RÉSIDENCE : ___________________________________________________
ADRESSE : ____________________________________________________
_______________________________________________________________
Étage : ________ Type : _________  Surface :  ___________________ m2

Référence logement : ___________________________________________          
Ascenseur :	 q oui  q non	 UG : _________________________________
Interphone :	q oui  q non	 État : ________________________________
Combiné :	 q oui  q non	 État : ________________________________

Chaudière :	 q écaillée	 q cabossée	 q rouillée	 q fuite	 q déposée
Cumulus :	 q écaillé	 q cabossé	 q rouillé	 q fuite	 q déposé
Chauffe-eau :	 q écaillé	 q cabossé	 q rouillé	 q fuite	 q déposé
Module thermique :	q écaillé	 q cabossé	 q rouillé	 q fuite	 q déposé
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CELLIER :    RDC / étage
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure,  (    ) poignée(s),  (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prise(s), (    ) prise(s) PPT , (    ) prise(s) RJ45, (    ) prise(s) TV
(    ) VMC, (    ) Autogyre, (    ) grilles
DÉGAGEMENT :    RDC / étage
Accès : escalier bois           / rampe            / garde-corps
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure,  (    ) poignée(s),  (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino
Plinthes : carrelage / pvc / bois /             barre de seuil
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prise(s), (    ) prise(s) PPT , (    ) prise(s) RJ45, (    ) prise(s) TV
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat 
SÉJOUR :
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure,  (    ) poignée(s),  (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________
(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Volets : roulants / stores / persiennes / jalousies / bois
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prises, (    ) prises PPT , (    ) prise RJ45, (    ) prises TV
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat
CHAMBRE 1 :
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure,  (    ) poignée(s),  (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________
(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Volets : roulants / stores / persiennes / jalousies / bois
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prise(s), (    ) prise(s) PPT , (    ) prise(s) RJ45, (    ) prise(s) TV
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat
CHAMBRE 2 :
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure,  (    ) poignée(s),  (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________
(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Volets : roulants / stores / persiennes / jalousies / bois
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prise(s), (    ) prise(s) PPT , (    ) prise(s) RJ45, (    ) prise(s) TV
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat
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CHAMBRE 3 :
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure,  (    ) poignée(s),  (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino 
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________

(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Volets : roulants / stores / persiennes / jalousies / bois
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prise(s), (    ) prise(s) PPT , (    ) prise(s) RJ45, (    ) prise(s) TV
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat
CHAMBRE 4 :
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure,  (    ) poignée(s),  (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino 
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________

(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Volets : roulants / stores / persiennes / jalousies / bois
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prise(s), (    ) prise(s) PPT , (    ) prise(s) RJ45, (    ) prise(s) TV
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat
CHAMBRE 5 :
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure,  (    ) poignée(s),  (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino 
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________

(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Volets : roulants / stores / persiennes / jalousies / bois
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prise(s), (    ) prise(s) PPT , (    ) prise(s) RJ45, (    ) prise(s) TV
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat
WC :
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure,  (    ) poignée(s),  (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile / faïences
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________

(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Elec : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),  
 (       ) prise(s), (    ) inter, (    ) prise(s) PPT, (    ) prise(s) RJ45
Réservoir 
Mécanisme de chasse
Fixation WC
Cuvette : (    ) fendue / rayée / entartrée / sale / éclat
Abattant : q oui q non
Robinet d’arrêt de chasse d’eau :
(    ) VMC, (    ) Autogyre, (    ) grilles
(    ) Barre(s) d’appui
Lave-main           /            robinet
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SALLE DE BAINS :
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure, (    ) poignée, (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino
Plinthes : carrelage / pvc / bois /
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Faïences :                             , joints :
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Placards :	(    ) portes battantes	 coulissantes	 (    ) rayons
	 ___________________	 ____________	     ________
(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Volets : roulants / stores / persiennes / jalousies / bois
Elec : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),  
 (       ) prise(s), (    ) inter, (    ) prise(s) PPT, (    ) prise(s) RJ45
(    ) VMC, (    ) Autogyre, (    ) grilles 
Équipement : (    ) miroir __________, (    ) bandeau __________ 
(    ) spots __________,  (    ) réglette __________

Plan de vasque :
Meuble vasque : (    ) porte(s),               (    ) rayon(s)
Paroi de douche :  verre sécurite / acrylique
Siège de douche           /            (    ) barre(s) d’appui
(    ) Barre de douche,               (    ) rideau
Installation lave-linge
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat

SÉCHOIR      / CELLIER n° 2 :    RDC / étage
Porte d’accès : pleine / oculus : vitrée  q oui  q non
Condamnation : (    ) serrure, (    ) poignée, (    ) ensemble béquille
Sol : carrelage / parquet / moquette / pvc  : q dalle  q lino
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Barre de seuil :
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Elec : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),  
 (       ) prise(s), (    ) inter, (    ) prise(s) PPT, (    ) prise(s) RJ45
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat
BALCON :
Sol : carrelage / béton / lames de bois composite / dalle
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Volets : bois / pvc / alu
Elec : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),  
 (       ) prise(s), (    ) inter, (    ) prise(s) PPT, (    ) prise(s) RJ45
Gardes corps
LOGGIA :
Sol : carrelage / béton / lames de bois composite
Plinthes : carrelage / pvc / bois
Murs : peinture / papier peint / lambris / projeté / toile
Plafond : peinture / papier peint / bois / projeté / toile
(    ) Ouvrants : bois / pvc / alu, (    ) vitrages : simple / doubles
Volets : roulants / stores / persiennes / jalousies / bois
Électricité : (    ) plafonnier(s), (    ) applique(s), (    ) réglette(s),
(    ) inter, (       ) prise(s), (    ) prise(s) PPT , (    ) prise(s) RJ45, (    ) prise(s) TV
Chauff : (    ) électrique / radiateurs / thermostat

SANITAIRE Revêtement Mitigeur Mélangeur Inverseur Flexible Douchette Bonde Siphon Silicone Habillage Accessoires

Baignoire
Douche
Lavabo / 
vasque

LE LOCATAIRE SORTANT ou son représentant M. __________________________________________
reconnaît avoir reçu ce jour un exemplaire de cet état des lieux, mentionnant notamment les 
travaux relevant de son éventuelle responsabilité, après comparaison avec l’état des lieux d’en-
trée. Il est informé que ces travaux lui seront facturés après application éventuelle d’une décôte 
pour vétusté.
Lu et approuvé (mention manuscrite)		                 POUR LA SACOVIV :
Date et signature :

LE LOCATAIRE ENTRANT ou son représentant
M. ___________________________________________            
reconnaît avoir reçu ce jour un exemplaire de cet 
état des lieux.

Date et signature :

CONSTAT D’ÉTAT DES LIEUX
dressé contradictoirement entre les soussignés

Porte d’accès : ______________

RELEVÉS DES COMPTEURS :	 Chaude :___________________________ m3	 ELECTRICITÉ :	 q interrompue  q oui
EAU : q interrompue  q oui	 Froide :____________________________ m3	 Jour :__________________  kw	 Nuit : __________________  kw
GAZ : q interrompu    q oui	 Consommation : ___________________ m3 	 CHAUFFAGE : _______________________________________  kw	
  		  Détecteur de fumée : 	q oui  q non	 Test : 	 q oui  q non
Porte d’accès : pleine / miroir / ________________________________________ 	 Tableau électrique :	 Test    q oui  q non _________________

Les fournitures d’eau, d’électricité, de gaz étant interrompues, cet état des lieux est établi sous réserve de vérifications ultérieures après remises en service des énergies.

NETTOYAGE GÉNÉRAL :   q bon  q moyen  q sale
BOÎTE À LETTRES :	 Porte :_________  Serrure :_ _______________
CAVE N°_ ________ 	 Porte :_________  Serrure :_ _______________
ENCOMBRANTS :___________________________________________ m3 
PORTE ACCÉS CAVE N° :_______________________________________  



Processus d’établissement de l’état des lieux sortant

Lors de l’établissement contradictoire de l’état des lieux 
du locataire sortant, nous allons identifier les travaux né-
cessaires pour que le logement puisse être reloué. 

Il est donc essentiel que lors de l’état des lieux entrant 
un maximum d’indication soit portée sur l’état du loge-
ment. 

A la sortie, le coût de ces travaux sera pris en charge, en 
tout ou partie, par la SACOVIV et vous-même, selon que 
la différence entre l’état des équipements à votre arrivée 
dans le logement et que l’état de dégradation constatée 
depuis est occasionnée par un usage normal, un usage 
anormal ou un usage abusif du logement.

Usage normal
L’usure normale est le vieillissement naturel. 
Les équipements et les matériaux du logement dont vous 
avez fait un usage normal et qui ont été maintenus en 
bon état d’entretien courant ou de réparations locatives, 
ne donnent lieu à aucune facturation à votre charge. 

Le coût de la remise en état des équipements et des 
matériaux dégradés par simple vétusté et/ou ayant fait 
l’objet d’un usage normal reste entièrement à la charge 
de la SACOVIV. 

Usage anormal
L’usage anormal est caractérisé par des dégradations qui 
sont de type accidentel et n’ont pas de caractère volon-
taire ou délibéré.

Il conduit à un vieillissement prématuré.

Le coût de remise en état sera partagé entre la SACOVIV 
et vous-même selon les modalités suivantes :

• Vétusté :
Le coût de remise en état, à la charge du locataire sor-
tant, est minoré par un taux de vétusté. La vétusté tient
compte de la durée de vie théorique, de la période de
neutralisation, de l’âge des équipements et matériaux
concernés.

• Neutralisation :
Le taux de vétusté s’applique après une période de neu-
tralisation pendant laquelle le coût de remise en état
des équipements et des matériaux est entièrement à la
charge du locataire sortant.

• Age des équipements :
L’âge des équipements et des matériaux est compté à
partir de leur date d’installation ou de remplacement.

• Franchise :
Dans tous les cas reste à la charge du locataire une fran-
chise égale à 10 % du montant des travaux de remise
en état, excepté quand le titulaire du bail est présent
depuis plus de 16 ans dans le même logement au jour

de l’état des lieux de sortie. Cette franchise est destinée 
à mettre à la charge du locataire une partie de la néces-
saire remise en état, sauf quand il a occupé le logement 
en continue sur la durée moyenne de vie théorique des 
équipements.

Il est rappelé que tout défaut d’entretien courant et les 
menues réparations sont à la charge du locataire sortant, 
ainsi que le nettoyage complet du logement après enlè-
vement du mobilier (cf : décret n° 87-712 du 26 août 1987 
relatif aux réparations locatives).

L’absence d’entretien (grille de ventilation, graissage 
des gonds, remplacement des sangles de volets …) sera 
considérée comme de l’usage anormal. 

Usage abusif
Les dégradations volontaires et délibérées, conséquence 
d’un usage abusif caractérisé, sont exclues du champ 
d’application du taux de vétusté. 

Le coût de remise en état suite à un usage considéré 
comme abusif est supporté par le locataire comme suit : 

L’élément a atteint 
sa durée de vie à 
concurrence de

Moins de 
49,99 %

50 à 
79,99 %

Plus de 
80 %

A la charge du locataire 100 % 75 % 35 %

Les dégradations volontaires et délibérées sont caracté-
risées par la dégradation généralisée des équipements 
ou des matériaux d’une ou plusieurs pièces du logement 
(tapisseries arrachées, tâches multiples et produits ré-
pandus sur les murs, sols ou plafonds, traces multiples 
de brûlure sur les revêtements de sol, éléments d’équi-
pements arrachés, cassés ou tordus, tags, vitres cassées 
ou manquantes, peintures des prises et interrupteurs, 
etc.), ou la disparition d’un équipement.

En cas de modification des lieux ou des équipements, 
même en cas d’accord écrit de la SACOVIV, la remise 
dans l’état initial est à la charge du locataire sans aucun 
abattement, sauf si la SACOVIV accepte de reprendre le 
logement tel que modifié.
Concernant les cuisines sur mesure, la décision de re-
mettre en état initial sera prise au cas par cas par le res-
ponsable du Pôle Patrimonial et Technique.  

L’état du logement, d’une pièce ou d’un équipement qui 
nécessite un nettoyage est considéré comme abusif. Le 
coût du nettoyage est à la charge du locataire sans aucun 
abattement.

En cas de remise en état consécutive à un sinistre, le coût 
des travaux nécessaires est à la charge du locataire sans 
aucun abattement, puisque ce dernier aura fait le choix 
de ne pas faire réaliser les travaux pris en charge par son 
assurance. 

CONSTAT D’ETAT DES LIEUX

Etabli contradictoirement

par le locataire (ou son représentant)

et la SACOVIV

Madame, Monsieur

Vous avez récemment donné congé pour le logement que vous 
louez à la SACOVIV, ou avez accepté le logement qui vous a été 
proposé par la Commission d’Attribution des Logements. La 
prise en charge des travaux de remise en état du logement sera 
réalisée conformément aux dispositions de la loi du 23 
décembre 1986 et à la grille de vétusté adoptée par la 
SACOVIV.

Grille de vétusté qui a été élaborée par la Commission 
Départementale de Conciliation du département du Rhône du 
18 janvier 2017 disponible sur le site de la SACOVIV : 
https://www.sacoviv.fr/


